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PROPOSTA A CAMARA MUNICIPAL DE MIGUELOPOLIS

Miguelopolis, 28 de janeiro de 2026

Oficio n* 003/2026

A
CAMARA MUNICIPAL DE MIGUELOPOLIS
A/C do Senhor Presidente Dr. Rodrigo Dorotheu

Assunto: Encaminhamento do Projeto de Lei n® 003/2026 — Altera a Lei n®
4.078, de 13 de fevereiro de 2020, e da outras providéncias.

Senhor Presidente,

O Prefeito Municipal de Migueldpolis, JULIO FERREIRA DO CARMO,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n®
45.353.307/0001-04, com sede administrativa na Praga Vovo Mariquinha,
n” 100, Centro, Migueldpolis/SP, no exercicio de suas atribuicdes legais e
constitucionais, tem a honra de encaminhar a elevada apreciacdo dessa
Egrégia Camara Municipal o PROJETO DE LEI N° 003/2026_ que-altera.’
a Lei n° 4.078, de 13 de fevereiro de 2020, acompan -*_:_ Spe
justificativa. '

JUSTIFICATIVA v Bt

O presente Projeto de Lei tem por finalidade aperfeigoar a disciplina
urbanistica municipal relativa ao parcelamento do solo, promovendo maior
clareza normativa, seguranca juridica e eficiéncia na gestio do patriménio
ptblico, em consonancia com a Lei Federal n® 6.766/1979, com o Plano
Diretor Municipal e com as boas praticas do planejamento urbano
contemporaneo.

A proposta estabelece, de forma expressa, que os loteamentos
deverdo destinar no minimo 35% (trinta € cinco por cento) da area total da

gleba as areas publicas, fixando percentuais minimos especificos para areas
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verdes (7%), areas institucionais (3%) e dreas patrimoniais (6%), sem
prejuizo do sistema vidrio e de outras areas publicas indispensaveis a
adequada estruturagdo urbana.

A definicio desses percentuais minimos atende a necessidade de
equilibrio entre o adensamento urbano, a oferta de espagos livres, a
implantacio de equipamentos publicos e a sustentabilidade ambiental,
assegurando condicdes adequadas de habitabilidade, mobilidade, lazer e
prestacdo de servigos publicos a populagao.

Qutro aspecto relevante da proposicdo consiste na conceituacao
expressa das diversas categorias de areas publicas, medida que elimina
ambiguidades interpretativas, padroniza procedimentos administrativos e
reduz potenciais conflitos na anélise e aprovagdo de projetos de
parcelamento do solo.

Destaca-se, ainda, a instituicio da figura da drea patrimonial,
classificada como bem dominical, destinada & incorporagdo ao patrimonio
piblico municipal, sem afetacdo imediata ao uso comum do povo ou a
servico publico especifico. Tal previsio confere ao Municipio maior
flexibilidade na gestdo fundidria, permitindo a utilizagdo estrategica dessas
areas conforme o interesse publico superveniente.

Nesse contexto, o Projeto de Lei autoriza expressamente a alienagao
das areas patrimoniais, mediante procedimento licitatorio, nos termos da
legislacao vigente, dispensando a edigdo de lei autorizativa especifica para
cada caso, o que garante maior agilidade administrativa e eficiéncia na
gestdo publica.

Os recursos oriundos dessas alienacdes terao destinacdo
prioritariamente vinculada & realizagdo de investimentos em infraestrutura
urbana, a construcdo, ampliacdio ou melhoria de equipamentos publicos,

bem como 4 aquisicdo de bens de capital, tais como maquinas, caminhdoes,
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veiculos e equipamentos necessarios 4 adequada prestacdo dos servicos
publicos municipais.

Tal vinculagdo reforca o carater finalistico e publico das alienacoes,
assegurando que os valores arrecadados retornem a coletividade sob a
forma de melhorias urbanas e fortalecimento da capacidade operacional do
Municipio, em estrita observdncia aos principios da legalidade, moralidade,
eficiéncia, publicidade, transparéncia e interesse publico.

O Projeto de Lei encontra-se plenamente harmonizado com a
legislacdo federal aplicavel, em especial a Lei n°® 6.766/1979 e a Let n°
14.133/2021, bem como com o ordenamento urbanistico municipal,
representando avango significativo na modernizagio da politica de
desenvolvimento urbano e na gestao responsavel do patrimdnio pablico,

QOutro ponto de relevo da proposi¢do € a instituicdo da Contribuicdo
de Ampliagao ou Melhoria da Infraestrutura Urbana e Servigos Turisticos —
CAMIUST, instrumento voltado ao fortalecimento da capacidade do
Municipio de absorver, mitigar ¢ administrar os impactos urbanisticos,
sociais e estruturais decorrentes da implantagiao de novos parcelamentos do
solo, especialmente aqueles situados em areas de voca¢do turistica.

A expansio urbana promovida por novos loteamentos gera
demandas adicionais e imediatas sobre a infraestrutura publica e os servigos
municipais, notadamente no que se refere a4 mobilidade wurbana,
saneamento, equipamentos urbanos, ordenamento territorial e suporte as
atividades turisticas, que constituem relevante vetor de desenvolvimento
econdmico local. Nesse cenario, a CAMIUST configura-se como
instrumento de equidade urbanistica, assegurando que parte dos custos
decorrentes dessa expansdo seja suportada pelos empreendimentos que
diretamente dela se beneficiam.

A contribuicdo fundamenta-se no poder de planejamento urbano do

Municipio e na necessidade de adequada reparticio dos dnus e beneficios
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da urbanizacio, em consondncia com 0s principios da funcdo social da
cidade, do interesse publico e do desenvolvimento urbano sustentavel.

Os recursos arrecadados pela CAMIUST serdo integralmente
vinculados a4 melhoria e a ampliagio da infraestrutura urbana e turistica,
bem como ao fortalecimento dos servicos publicos relacionados as
atividades turisticas, assegurando destinacdo especifica, controle contabil e
observincia rigorosa aos principios da legalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e transparéncia administrativa.

A exigéncia da CAMIUST como condicdo para a aprovagio dos
projetos de parcelamento do solo justifica-se pela necessidade de garantir a
sustentabilidade l6gica do crescimento urbanistico, prevenindo a sobrecarga
da infraestrutura publica existente e promovendo o adequado planejamento
territorial.

Ressalte-se, por fim, que a previsdo de vigéncia futura da
contribuiciio, aplicivel apenas aos requerimentos protocolizados apos 06
(seis) meses da publicagio da Lei, assegura previsibilidade, respeito a
seguranga juridica e prazo razoével para adaptacdo dos agentes econdmicos
4s novas regras urbanisticas, preservando o equilibrio entre o interesse
publico e a livre iniciativa.

Cumpre destacar, ainda, que o Municipio de Miguelopolis possul
expressiva relevdncia turistica regional, contando com aproximadamente
3.500 imoveis destinados a veraneio € uso recreativo, 0s quais atraem
elevado fluxo de visitantes, especialmente durante feriados prolongados e
periodos de férias. Esse aumento sazonal da populacio gera impactos
diretos e significativos sobre a infraestrutura urbana, os servicos publicos ¢
0§ equipamentos municipais.

Tal realidade impde ao Poder Publico Municipal o desafio de
dimensionar e ampliar sua capacidade de atendimento em areas como

mobilidade urbana, saneamento, limpeza publica, ordenamento territorial,
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seguranca, saude, lazer e apoio as atividades turisticas, exigindo
planejamento técnico e investimentos continuos.

Nesse contexto, a instituicio da CAMIUST revela-se medida
necessaria, proporcional e juridicamente adequada, destinada a assegurar
fontes especificas de financiamento para a expansio e modernizagao da
infraestrutura urbana e turistica, em compatibilidade com o crescimento
dos parcelamentos do solo e com o incremento da demanda por servigos
publicos decorrente da atividade turistica.

Ressalte-se, ademais, que Migueldpolis possui o reconhecimento
formal como Municipio de Interesse Turistico — MIT, condicdo que reforca
o turismo como vetor estratégico de desenvolvimento econdmico e social e
impde ao Municipio a responsabilidade de manter e qualificar sua
infraestrutura urbana e seus servigos publicos.

Dessa forma, a CAMIUST consolida-se como instrumento legitimo
de politica urbana e turistica, promovendo a adequada reparticao dos
encargos da expansdo urbana, evitando que 0s custos estruturais gerados
por novos empreendimentos e pelo incremento da atividade turistica sejam
suportados exclusivamente pela coletividade.

Diante do exposto, conclui-se que o presente Projeto de Lei ¢
oportuno, legal e de relevante interesse publico, motivo pelo qual se

submete & apreciagio desta Casa Legislativa, confiante em sua aprovagao.

Aunadode forma digital por ILLID FEREEIRA
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PROJETO DE LEI N° 03, DE 28 DE JANEIRO DE 2026

“Altera @ Lei n® 4078, de 13 de
fevereiro de 2020, e dd outras
providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MIGUELOPOLIS, no uso de suas
atribuicdes conferidas pela Lei Organica Municipal e demais disposi¢oes

legais aplicaveis,

Faz saber que a Cimara Municipal, representante do povo de Miguelopolis,

deliberou e aprovou a seguinte Lei;

Art. 1° O art, 136 da Lei n” 4.078, de 13 de fevereiro de 2020, passa a vigorar

com a seguinte redagao:
Art. 136. Para os fins desta L.ei, consideram-se:

I — Areas verdes: as areas destinadas a espagos livres de uso plblico, com
predominincia de cobertura vegetal, voltadas a preservagao ambiental, lazer,
recreacio, conforto térmico, drenagem urbana e melhoria da paisagem
urbana, vedada sua utilizacio para edificagdo, excetuadas aquelas

necessarias ao uso publico compativel com sua finalidade;

I1 - Areas institucionais: as dreas destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, tais como unidades de
ensino, satude, assisténcia social, cultura, esporte, seguranca, administracao

publica ou outros servigos de interesse coletivo;

Il - Areas patrimoniais: as areas destinadas a incorporagdo ao patrimonio
publico municipal, classificadas como bens dominicais, livres de edificagio
obrigatoria imediata, destinadas a fins administrativos, estratégicos,
culturais, histdricos, ambientais, de reserva fundidria ou outros de interesse
plblico, cuja alienacio fica desde ja autorizada por esta Lei, mediante

procedimento licitatério, na forma da legislagio vigente;
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IV — Areas publicas: o conjunto das areas transferidas ao Municipio por
ocasiio do parcelamento do solo, compreendendo o sistema viario, as areas
verdes, as dreas institucionais, as dreas patrimoniais ¢ demais espagos de uso

publico.

§ 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, nos termos desta Lei, a
alienar as dreas patrimoniais oriundas de parcelamento do solo,

independentemente de lei autorizativa especifica, desde que:

I - os imoveis estejam classificados como bens dominicais;
[ — a alienacio ocorra nos termos da legislagio federal aplicavel,
[II — sejam observadas as normas de avaliacio prévia, publicidade,
transparéncia e controle;
IV — além da alienagdo, podera a Administragdo Publica permutar imovel
ptblico por imoével particular, com dispensa de licitacdo, desde que

demonstrado o interesse publico e realizada avaliagdo previa.

§ 2° Os recursos financeiros obtidos com a alienagao das areas patrimoniais

serdo vinculados, prioritariamente, as seguintes finalidades:

1 — implantagio, ampliagio ou melhoria da infraestrutura urbana;
Il — construgio, ampliagdo ou reforma de equipamentos publicos urbanos
e COmuUMNitarios;
II1 - aquisicio de bens de capital, incluindo maquinas, caminhdes,

veiculos e equipamentos destinados aos servigos publicos municipais.

§ 3 A aplicagio dos recursos observara as diretrizes do Plano Diretor, da
legislacio or¢amentaria vigente e os principios da legalidade, moralidade,

publicidade, eficiéncia e controle publico.

§ 4° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar permuta de
dreas institucionais, observados critérios técnicos e o interesse publico

devidamente justificado, até o limite de 5% (cinco por cento) da area total da
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gleba, quando a medida se mostrar necessaria a implantagao, ampliagao ou
melhoria da infraestrutura urbana, turistica ou de lazer, especialmente em
empreendimentos, condominios ou parcelamentos do solo localizados ou
vinculados a orla do Rio Grande, assegurada a equivaléncia de valor, a

fung¢do urbanistica e a preservacdo do interesse coletivo.

Art, 2° Fica inserido na Lei n® 4.078, de 13 de fevereiro de 2020, o art. 136-

A, com a seguinte redacio:

Art. 136-A. As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes

requisitos urbanisticos:

1 — as vias publicas de circulagao se articulardo com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, conformando um sistema hierarquizado,

conforme as normas de classificagio vidria;

II — a localizagdo das vias principais e das dreas destinadas a
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, areas verdes e demais
espagos livres de uso publico sera determinada pelo Poder Executivo
Municipal, com fundamento em critérios técnicos e locacionais

devidamente justificados;

[11 — o percentual das areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitarios (dreas institucionais) sera de, no minimo, 3% (trés por cento)

da darea total da gleba loteada;

[V — as areas institucionais transferidas ao Municipio deverdo possuir, no
minimo, 400 m? (quatrocentos metros quadrados), com frente minima de
20 m (vinte metros) para logradouro publico, constando expressamente do

projeto de loteamento e do memorial descritivo;

V - o percentual das areas destinadas as areas verdes e espacos livres de

uso publico sera de, no minimo, 7% (sete por cento) da area total da gleba
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loteada, devendo tais areas ser separadas dos lotes por via publica

pavimentada;

VI — o percentual das areas destinadas as areas patrimonials sera de, no

minimo, 6% (seis por cento) da drea total da gleba loteada;

VII - os percentuais definidos nos incisos 111, V e VI deverdo ter, no
minimo, 70% (setenta por cento) de suas dreas agrupadas em um mesmo
lote, de modo a assegurar sua funcionalidade e adequado aproveitamento

urbano.

Art. 3° O art. 137 da Lei n® 4.078, de 13 de fevereiro de 2020, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

Art. 137. O percentual total de areas publicas corresponderd a, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da drea total da gleba objeto do loteamento,
incluidas as areas referidas no artigo anterior € 0 sistema viario, excetuados
os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, nos termos do

Plano Diretor.

Art. 4° Fica inserido na Lei n° 4.078, de 13 de fevereiro de 2020, o art. 137-

A, com a seguinte redacdo:
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 137-A. Fica instituida a Contribuigio de Ampliagio ou Melhoria da
Infraestrutura Urbana e Servigos Turisticos — CAMIUST, no valor de 02
(duas) UFM's por metro quadrado de drea vendivel do parcelamento,
destinada a2 melhoria e a4 ampliagio da infraestrutura turistica € ao

atendimento dos servicos publicos relacionados as ag¢des turisticas.

§ 1° O pagamento da CAMIUST seré efetuado por meio de guia propria,

condicionando-se a aprovagio do projeto ao seu recolhimento.
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§ 2° A CAMIUST possui natureza contabil-financeira, ndo detém
personalidade juridica propria, rege-se pela legislagdo pertinente e vincula-se

a Secretaria Municipal de Turismo/Secretaria de Infraestrutura Urbana.

§ 3° Os recursos da CAMIUST serdo depositados em banco oficial, em conta

grafica especifica, a ser movimentada na forma da legislagao aplicavel.

§ 4° E vedada a utilizagio dos recursos da CAMIUST para o pagamento de
pessoal da administracio direta, indireta ou fundacional, bem como de

encargos financeiros estranhos as suas finalidades.

§ 5° Os recolhimentos destinados &8 CAMIUST, decorrentes da implantagao
de futuros loteamentos, poderdo ser antecipados pelo empreendedor e
aplicados de imediato em ac¢des de implementacio, modernizagio de
infraestrutura e saneamento em locais que circundem o futuro loteamento ou

que, em razdo de sua implantacio, sejam diretamente impactados,

§ 6° A aplicacdo dos recursos da CAMIUST independe de prévia aprovagao,
constituindo ato discriciondrio do Poder Executivo, mediante justificativa

fundamentada.

§ 7° O saldo positivo da CAMIUST, apurado em balanco, sera transferido

para o exercicio financeiro seguinte, a seu crédito.

Art. 5° A exigéncia da CAMIUST somente tera vigéncia apos 06 (seis) meses
da publicagio desta Lei, aplicando-se aos requerimentos de parcelamento do

solo protocolizados a partir dessa data.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as

disposi¢bes em contrario.

Miguelopolis/SP, 28 de janeiro de 2026.
JULIO FERREIRA DO Smsisets s T,
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JULIO FERREIRA DO CARMO

Prefeito Muncipal
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